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Gorlavagen 11B, Norrtalje
Lediga lokaler | Butik | Industri/Verkstad | Kontor

En handelsplats for verksamheter inom fordonsbranschen. Vi bygger ett
team av verksamheter som ska skapa synergier och starka samarbeten.
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ORLA

HANDELS-

PLATS

En handelsplats for motorbranschen vixer fram i Gérla Industriomrade. Norr om Gérla-
vdgen ldngs med E18 byggs nu det som dr etapp ett av fyra pa fastigheterna Goérla 1:21

och 1:25.

radet etableras i forsta hand med
gr:\élséttningen att skapa en handels-
plats for verksamheter inom narlig-
gande branscher samt med ett utbud av
produkter och tjanster, riktade mot aktu-

ella malgrupper och kunder.

Vi vill skapa en unik kundnytta genom
samarbeten foretagen emellan. Vi vill byg-
ga synergier och verka med ett miljofokus
for att ligga i framkant for vad som kan
komma att vara framtidens marknad. Vi
vill ocksa verka for att kostnadseffektivise-
ra och gemensamt bygga forutsattningar
for fler och Idnsammare affarer.

Att formedla kunder mellan verksamhe-
terna ser vi som en sjalvklarhet och en stor
"uppsida” till merforsaljning och ékad 16n-
samhet.

Vi inom koncernen kommer att bedriva
egna verksamheter pd omradet. Redan
i forsta etappen kommer vi att sla upp
portarna for en verkstad under foretaget
Team Autocar och med auktorisation for
Nissan. Senare i projektet ligger ocksa
uppférandet av en fullservice-bilanlagg-
ning for nybilsforsaljning av Nissan och
begagnade bilar av blandade marken.

Vi har redan nu bdérjat bygga gemensam-
ma plattformar for t.ex. marknadsféring,
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men ocksa tittat pa hur vi kan halla nere
kostnaderna for t.ex. avfallshantering och
atervinning. Aven smarta I6sningar for
rening av vatten och minskat utslapp har
planerats redan under projekteringen.

En enklare truck har képts in for omradet,
sa att man ska kunna fa hjalp med att lyfta
upp tunga féremal pa entresol eller even-
tuellti ett s.k. pallstallage. Med trucken ska
man ocksa kunna lasta av och pa eventuel-
la godstransporter.

Bevarande av gronska samt etablering
av t.ex. 6ppna dagvattendammar ar saker
vi har valt att gora for att behdlla kdnslan
av narhet till naturen och roslagskanslan.

Vi har ocksa valt att planera foér en restau-
rering av den fina, snart hundraariga, la-
dan som finns pa omradet. Detta for att
paminna oss om datiden och ursprunget i
vad som sedan kom att bli Gorla Industri-
omrade och numera denna handelsplats.

Viktigt for oss ar att man arbetar starkt
miljoprofilerat och aktivt varnar om var na-
tur och miljé. Darfor har vi redan nu upp-
handlat samarbeten for t.ex. hantering av
farligt avfall m.m., s& att man enkelt och
kostnadseffektivt ska kunna sakerstalla
att lagar och myndigheters krav foljs. Och
detta utan att varje verksamhet pa egen
hand ska behova l6sa fragorna.

| forsta etappen byggs en huskropp be-
staende av sex stycken likvardiga lokaler,
varav de tva yttersta ar med delvis glasade
fasader. Lokalerna ar pa totalt 240 kvm i
tva plan.

Ytorna i lokalerna ar planerade for flexibi-
litet och goda anpassningsmojligheter till
olika typer av verksamheter, men framfo-
rallt for att skapa forutsattningar for god
handel och bra kundméten. For oss har
det varit viktigt att erbjuda nagot mer an
vanliga lager- och logistikytor.

Kontor och kundmottagning om 30 kvm
finns, med WC och dusch. En valkomnan-
de glasad entrédorr och tva fonster ut mot
gardsplanen skapar fin uppsikt éver omra-
det. Fonster och dorr ger tillsammans ock-
sa bra ljusinslapp, som skapar god trivsel
och fin arbetsmiljo for bade anstallda och
kunder.

Golven pa de nedre planen ar belagt med
ett av marknadens starkaste hardbetong-
material som ytskikt, detta for att klara re-
jalt slitage och krdava minimalt underhall.
Golvmaterialvalet resulterar i att varken
epoxi eller betongfarg, som vid slitage ris-
kerar att flagna kravs for att skydda ytor-
na.

Infarten till verkstaden, om totalt 150 kvm,
sker genom Oppningsbara vikportar med
fonster. Dessa portar kraver valdigt lite
service och underhall och 6éppnas upp lika
snabbt som en rullport. Portens frihdjd
ar pa hela 4,5 meter och ger mojlighet att
kdra in riktigt stora fordon i hallen.

Infarten till hallen kan ocksa anvandas
som tvattplatta, da@ det i kdérbanan har
monterats en specialtillverkad golvranna.
Tvattplattan har konstruerats sa att det in-
till den ges mojlighet att ansluta en egen
oljeavskiljare eller ett reningsverk lokalt i
varje lokal. Vi har krav pa detta for verk-
samheter som belastar avloppet mer an
normalt, alternativt innefattas i sarskilda
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myndighetskrav. Den planerade atgarden
minskar den orattvisa som kan uppsta
mellan hyresgasterna i férhallande till be-
lastning och underhall av fastighetens ge-
mensamma oljeavskiljare.

Kravet pa egen vattenrening galler for t.ex.
rekond-verksamheter och fordonstvatt.
Kravet galler ocksa i fall da rengéring av
golvytor sker frekvent genom avspolning
med vatten och kemikalier samt da oljor
anvands i verksamheten.

Lokalens entresol ar pa hela 60 kvm. pla-
cerad Over kontorsytan och infarten till
hallen. Detta ger mdjlighet att halla upp-
sikt ut mot gardsplanen med ett ordentligt
ljusinslapp. Varje entresol har

6 fonster varav ett ar dppningsbart. Nor-
malt for denna typ av industrihallar ar en
mindre entresol om 30 kvm, ofta placerad
langst in i hallen.

Fér att sammanfatta beskrivningen av
etableringen vill vi vara extra tydliga med
att var malsattning forst och framst ar att
finna hyresgaster som kompletterar var-
andra. Vi, i vara egna foretag, ar duktiga pa
mycket, men vi kan inte vara bast pa allt.

Darfor ser vi det som absolut viktigast att
hitta féretag som kan samarbeta och kom-
plettera varandra bra. Med sadana forut-
sattningar ar foérvantningarna att vi ska
kunna erbjuda vara kunder samma hoga
service och bemdétande som vi sjalva star
for.

Vi vill finna verksamheter med spetskom-
petens inom sitt omrdade och garna med
etablerade, valkanda varumarken, verk-
samheter som langsiktigt kan verka och
bygga sitt eget och handelsplatsens ge-
mensamma varumarke och attraktion.

Nicklas Unnerstad
VD, SNi Fastigheter AB
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FAKTA
KATEGORI:
Butik, Industri/Verkstad, Kontor

TILLTRADE:
2020-07-01 eller enligt 6.k
UTFORANDE KONTRAKTSINFORMATION:

Forstahandskontrakt, Langtidskontrakt
FASTIGHETSBETECKNING:

Gorla 1:21 STORLEK:
240 m2

BYGGAR:

2020

PLANLOSNING:

Entré lampat fér kundmottagning och kontorsyta med WC om ca 30 kvm med fonster och glasdorr.
Verkstad-/lageryta 150 kvm med 4,5 meter hdg infartsport och tvattplatta.

Entresolplan om 60 kvm med fénster ut mot gardsplan.

TEKNISK INFORMATION

TAKHOID:
7m

LOKALEN KAN MAS VIA:
Norrtéljes stérsta och dldsta industriomrade.
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OMGIVNING/NATUR:
Ligger i anslutning till grénomraden. Vi har en gammal lada pa tomten (stamfastigheten till
avstyckningen till hela Gérla industriomrade) som vi planerar att restaurera och bevara for att ha

Roslagskanslan pa vart omrade.

FORETAG | NARHETEN:

AB Karl Hedin Bygghandel oo
Volvo Truck Center Sweden AB o ik s @ Hogiunds 8il A8 ™
Opus Bilprovning : B K Hedlin €) ,
Bygghandel
'Cl’al"ﬂﬂ Ip® Bilproyning
. ~ '.-\.'-_:-II.'::_.. T |1::.'_ic Q MM Rorservice Norrtilje-Gosla

Lﬁtt\lﬂ ktS mOtGr AB Cented NorriDlje Q Q Bedjer By Qgmaten il ¢
Beijer Byggmaterial AB _ Contigs Q) ingationkans

N : Q S ,..IJJ- |!uli:.|-
Samha” FO RGFDTRAILL“LQ BY
Mitt RGSIHEEH AB Gozgle . Mag catn £2020 Googie

PARKERINGSMOJLIGHETER/GARAGE:
Goda parkeringsmojligheter, stora ytor.

NARSERVICE:
Restaurang i omradet.

KOMMUNIKATIONER:
Busshallplats precis utmed tomtgransen (huvudgatan i industriomradet, Gérlavagen)

SKYLTLAGE:
Unikt skyltlage ut mot E18 och Gorlavagen.

VAGBESKRIVNING:
Tag E18 mot Norrtilje, sedan avfart mot Kapellskar. Svang av 276 och in pa Goérlavagen.

OVRIG INFORMATION

OVRIGT:
Omridets forsta etapp.
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Kontrakterade hyresgaster i dagslaget
2020-03-25

Nissan Service

Auktoriserad verkstad for Nissan bilar.

Har kommer service och reparation att
utféras pa bade transport och personbilar.

HUIDPXpE[[E” Oel:;:;:(i(s‘l:s&gﬁ?utoexperten kommer

att ha bilverkstad for samtliga bilmarken
samt en shop for reservdelar och tillbehor.
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Avtal/Priser som finns att ta del av

goérlahandelsplats.se

Elmatare
Varje lokal ar utrustad med egen elmatare vilket bidrar till att varje verksamhet
kan valja sitt eget elavtal och darmed endast betala for den el man sjalv forbrukar.

Vatten

Egen vattenmatare ar installerad i varje lokal for individuell avlasning och kostnad.
Lokalerna ar utover WC, dusch och handfat utrustade med ett vattenutkast i varje
verkstadslokal i anslutning till det som kan kommas att anvandas som tvattplatta.

Ventilation och varme

Varje enskild lokal har sin egen varme och ventilation.

Uppvarmningen sker i verkstadslokalen med hjdlp av en kraftigare varmepump
och i kundmottagningen med oljefyllda element.

Ventilationen bygger i grunden pa ett FTX-system anpassat for varje enskild lokal
och kan atervinna upp till 80 procent av varmen som finns i luften.

Oljeavskiljare

Byggnaden har en gemensam oljeavskiljare som alla lokaler ar uppkopplade mot.
Den ar av klass 1 standard och dimensionerad for att klara hela fastighetens be-
hov av vattenrening. Daremot har vi som krav att de verksamheter som belastar
avloppet extra ansluter sitt eget reningsverk eller oljeavskiljare till det specialan-
passade golvrannorna. Vi har tillsammans med en leverantor tagit fram fardiga
helhetslésningar for denna installation.

Parkering
Omradet erbjuder stora parkeringsytor. Osterut, bakom lokalen kommer parke-
ringsmojligheter for de som arbetar pa omradet att finnas. For kunder och beso-
kare finns det gatt om utrymme pa den stora gardsplanen framfor entréerna till
varje lokal.

Skyltmadéjligheter

Handelsplatsen i sin helhet har ett fantastiskt skyltldge utmed bade E18 och den
val trafikerade Gorlavagen. Marken dar etapp ett byggts har hojts rejalt for att dka
synligheten langt ifran.

Fastigheten skymtas ocksa idag val fran landsvag 276 men dven sa langt ifrdn som
fran sodra infarten till Norrtalje. Val tilltagen plats for egna skyltprogram finns pa
fasaden till varje lokal och finns med i bygglovet.

Aven en webb-baserad plattform ar framtagen for att gemensamt kunna 6ka syn-
ligheten digitalt pa natet och kostnadseffektivt kunna driva trafik till omradet.
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(Gemensamma webbportal

gorlahandelsplats.se

Tillsammans skapar vi en plattform for samtliga hyresgaster dar vi marknadfor oss och driver in
trafik till respektive hemsida samt skapar synergieffekter for samtliga.

GORLAHANDELSPLATS.SE H
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FORETAG

Valkommen till
Gorla Handelsplats DEFA
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FIRMA

AUTOCAR Huloexperten NISSAN
- -1“' _h ~ g .‘ - . I‘I-‘ & = —

Har du en drom?
Vihar lokalen.
Bli en del av var gemenskap.

Vijobbar som ett TEAM.
SNi

WWW.GORLAHANDELSPLATS.SE
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Artiklar har skrivits om omradet
under tiden projektet har fortskri-
dit. Vi forsoker fa sa mycket upp-
marksamhet av media som det gar
for att f& spridning och reklam for
var handelsplats.




SNi FASTIGHETER AB

Vi bygger TEAM
av verksamheter.




